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Liebe Mandantin,
lieber Mandant,

nachfolgend haben wir in dieser Ausgabe wieder aktuelle Urteile und Neuerungen aus dem
Steuer- und Wirtschaftsrecht fiir Sie zusammengestellt.

Mit freundlichem Gruf}

cardo Partnerschaft mbB
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STEUER- UND WIRTSCHAFTSRECHT

l. Unternehmer

1. Riicklage fiir Ersatzbeschaffung

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat — wie
bereits im Vorjahr — die Frist fir die Reinvesti-
tion verlangert, wenn eine Riicklage fiir Ersatz-
beschaffung gebildet worden ist. Damit wird
die Reinvestitionsfrist grundsatzlich auf den
31.12.2022 verlangert, so dass zum 31.12.2021
keine Riicklage flr Ersatzbeschaffung gewinn-
erhdhend aufzuldsen ist.

Hintergrund: Scheidet ein Wirtschaftsgut auf-
grund hoherer Gewalt wie z. B. aufgrund eines
Brandes aus dem Betriebsvermogen aus, er-
setzt haufig die Versicherung den Schaden. Ist
der Versicherungsersatz hoher als der Buch-
wert des ausgeschiedenen Wirtschaftsguts, er-
hoht dieser Mehrbetrag, den man stille Reser-
ven nennt, den Gewinn.

Die Finanzverwaltung rdumt Unternehmern in
diesem Fall die Moglichkeit ein, den Gewinn
durch eine sog. Riicklage fur Ersatzbeschaffung
zu neutralisieren. Die Riicklage kann dann auf
ein Ersatzwirtschaftsgut (ibertragen werden
und mindert dessen Anschaffungskosten und
damit auch die Abschreibungen fiir das Ersatz-
wirtschaftsgut. Die Ersatzbeschaffung muss in-
nerhalb einer bestimmten Frist (Reinvestitions-
frist) erfolgen (s. auch Hinweise unten). Bereits
zum 31.12.2020 hatte das BMF die Reinvestiti-
onsfrist um ein Jahr verlangert.

Inhalt des aktuellen BMF-Schreibens: Dem BMF
zufolge muss zum 31.12.2021 keine Rucklage
flr Ersatzbeschaffung aufgeldst werden.

Im Einzelnen gilt:

m Die Reinvestitionsfrist fur die Rlcklage fiir Ersatzbe-
schaffung wird um zwei Jahre verldngert, wenn die
Ricklage an sich bereits am 31.12.2020 hatte aufgelost
werden missen und nur aufgrund des zum 31.12.2020
ergangenen BMF-Schreibens um ein Jahr verlangert
worden ist.
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Hinweis: Die Fristverlangerung gilt auch bei einem ab-
weichenden Wirtschaftsjahr, wenn die Ricklage an-
sonsten am Schluss des nach dem 29.2.2020 und vor
dem 1.1.2021 endenden Wirtschaftsjahres aufzulésen
gewesen ware.

m |Ist die Rlcklage an sich zum 31.12.2021 aufzul6sen, ver-
langert sich die Reinvestitionsfrist um ein Jahr zum
31.12.2022.

Hinweis: Die Fristverlangerung von einem Jahr gilt auch
bei einem abweichenden Wirtschaftsjahr, wenn die
Rlcklage ansonsten am Schluss des nach dem
31.12.2020 und vor dem 1.1.2022 endenden Wirt-
schaftsjahres aufzulosen ware.
Hinweise: Die Riicklage kann gebildet werden,
wenn die Ersatzbeschaffung nicht im selben
Jahr, in dem das Wirtschaftsgut ausscheidet,
erfolgt. Fiir die Ersatzbeschaffung hat der Un-
ternehmer grundsatzlich bis zum Ende des
Folgejahres Zeit. Bei bestimmten Wirtschafts-
gltern des Anlagevermoégens wie z. B. Immobi-
lien oder Binnenschiffen betragt die Reinvesti-
tionsfrist vier Jahre. Fir die Neuherstellung ei-
nes zerstorten Gebdudes hat der Unternehmer
sogar sechs Jahre Zeit.

Die Fristverlangerung wird aufgrund der
Corona-Krise gewahrt. Der Gesetzgeber hat be-
reits vor kurzem die gesetzlichen Fristen fir
vergleichbare (Re-)Investitionsfristen ebenfalls
um ein Jahr verlangert: So wurde die Reinvesti-
tionsfrist fir die Ricklage, die fiir den Gewinn
aus der VerdauBerung bestimmter Wirtschafts-
glter gebildet werden darf, um ein Jahr verlan-
gert. Zudem wurde die dreijahrige Investitions-
frist, die bei der Bildung eines Investitionsab-
zugsbetrags greift, fir die zum 31.12.2017 und
31.12.2018 gebildeten Investitionsabzugsbe-
trage um ein Jahr verlangert.

2. Festsetzungsverjahrung bei Riickab-

wicklung sog. Bautragerfalle

Das Finanzamt kann in den sog. Bautragerfallen
die Umsatzsteuer nicht mehr gegeniiber dem
Bauunternehmer festsetzen, wenn bei ihm be-
reits Festsetzungsverjdhrung eingetreten ist.
Der Eintritt der Festsetzungsverjahrung beim
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Bauunternehmer wird nicht gehemmt, wenn
der Umsatzsteuer-Erstattungsanspruch des
Bautragers erst nach Eintritt der Festsetzungs-
verjahrung fiir den Bauunternehmer entsteht.
Von Bautragerfallen spricht man, wenn ein
Bauunternehmer bis 2013 eine Bauleistung an
einen Bautrager erbracht hat und beide zu Un-
recht von der Anwendung des sog. Reverse-
Charge-Verfahrens ausgegangen sind, so dass
der Bautrager die Umsatzsteuer abgefiihrt hat.

Hintergrund: Bis zu einer Entscheidung des
Bundesfinanzhofs (BFH) im Jahr 2013 gingen
nicht nur die Finanzverwaltung, sondern auch
Bauunternehmer und Bautrdger davon aus,
dass bei Bauleistungen eines Bauunternehmers
an einen Bautrager das sog. Reverse-Charge-
Verfahren gilt, d. h. dass die Umsatzsteuer vom
Bautrager und damit vom Leistungsempfanger
abzufihren ist. Der BFH sah dies im Jahr 2013
jedoch anders: Der Bauunternehmer hatte die
Umsatzsteuer abflihren miissen. Seitdem ver-
suchen viele Bautrager, die von ihnen zu Un-
recht gezahlte Umsatzsteuer vom Finanzamt
zurickzubekommen.

Parallel hierzu bemihen sich die Finanzamter,
die Umsatzsteuer gegeniber den Bauunter-
nehmern festzusetzen. Der Gesetzgeber hat
auf diese Problemlage reagiert und die Festset-
zung der Umsatzsteuer gegeniiber dem Bauun-
ternehmer zwar grundsatzlich zugelassen, dem
Bauunternehmer aber die Moglichkeit einge-
raumt, seinen zivilrechtlichen Anspruch gegen-
Uber dem Bautrager auf Zahlung der noch aus-
stehenden Umsatzsteuer an das Finanzamt ab-
zutreten.

Sachverhalt: Die Klagerin war eine KG und be-
trieb eine Tischlerei. Sie erbrachte im Jahr 2009
Bauleistungen an den Bautrager X. Die Umsatz-
steuer fiihrte X nach dem Reverse-Charge-Ver-
fahren an das Finanzamt ab. Die Klagerin gab
ihre Umsatzsteuererklarung far 2009 im Jahr
2010 ab, ohne in dieser die Umsatze an X zu er-
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fassen. Nachdem der BFH im Jahr 2013 ent-
schieden hatte, dass das Reverse-Charge-Ver-
fahren bei Bauleistungen an Bautragern nicht
anwendbar ist, stellte X am 31.12.2014 bei sei-
nem Finanzamt einen Antrag auf Erstattung der
fiir 2009 aufgrund der Bauleistungen der Klage-
rin abgeflihrten Umsatzsteuer. Das Finanzamt,
das fiir die Klagerin zustandig war, anderte am
26.3.2018 die Umsatzsteuerfestsetzung der
Klagerin fiir 2009 und setzte die Umsatzsteuer
aufgrund der von der Klagerin an X erbrachten
Bauleistungen fest.

Entscheidung: Der BFH gab der hiergegen ge-
richteten Klage statt:

m Das Finanzamt durfte im Jahr 2018 keine Umsatzsteuer
mebhr fir 2009 festsetzen, da im Jahr 2018 bereits Ver-
jahrung eingetreten war. Die Klagerin hatte ihre Um-
satzsteuererkldarung fir 2009 im Jahr 2010 abgegeben,
so dass die vierjahrige Verjahrung am 1.1.2011 begann
und am 31.12.2014 endete.

m Eine Ablaufhemmung trat nicht ein. Zwar endet nach
dem Gesetz die Festsetzungsfrist fiir einen Steueran-
spruch nicht, soweit ein damit zusammenhangender Er-
stattungsanspruch noch nicht verjahrt ist. Dies setzt
aber voraus, dass der Erstattungsanspruch (des X) be-
reits vor Ablauf der Festsetzungsfrist (fur die Klagerin)
entstanden ist. Der Erstattungsanspruch des X konnte
aber frihestens am 1.1.2015 entstehen, da er den An-
trag auf Erstattung erst am 31.12.2014 gestellt hat; am
1.1.2015 war aber fir die Klagerin bereits Festsetzungs-
verjahrung eingetreten. Eine bereits eingetretene Fest-
setzungsverjahrung kann nicht durch eine Ablaufhem-
mung erneut beginnen und damit ,wiederbelebt” wer-
den; eine Ablaufhemmung kann nur den Ablauf einer
noch laufenden Festsetzungsfrist hemmen.

m Andere Korrekturvorschriften, die gegebenenfalls zu an-
deren Verjahrungsregelungen gefiihrt hatten, waren
nicht anwendbar.

Hinweise: Das Urteil hat erhebliche Bedeutung,

weil es zahlreiche Fille der Riickabwicklung im

Bereich der sog. Bautragerfalle und vergleich-

barer Leistungsempfanger gibt, die selbst keine

Bauleistung erbracht haben, so dass das Re-

verse-Charge-Verfahren nicht anwendbar war.
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3. Pflicht zur Eintragung in das Transpa-

renzregister

Im Transparenzregister sollen die wirtschaftlich
Berechtigten von im Geldwdaschegesetz (GwG)
naher bezeichneten Gesellschaften und Verei-
nigungen (sog. transparenzpflichtige Rechts-
einheiten) erfasst werden. Bisher war eine Mit-
teilung nach §§ 20, 21 GwG an das Transpa-
renzregister nur dann notwendig, wenn sich
die Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten
nicht aus bestehenden elektronisch abrufbaren
Eintragungen in anderen Registern, wie bei-
spielsweise dem Handels- oder Vereinsregister,
ergaben.

Mit Wegfall der sog. Mitteilungsfiktion wird das
deutsche Transparenzregister nun zum Vollre-
gister. Dies hat fiir transparenzpflichtige
Rechtseinheiten, die sich bisher auf die Mittei-
lungsfiktion des § 20 Abs. 2 GwG berufen konn-
ten, zur Folge, dass eine bislang entbehrliche
Eintragung der wirtschaftlich Berechtigten
nunmehr erforderlich wird.

Damit mussen sich nunmehr insbesondere
GmbHs und Unternehmergesellschaften aber
auch Partnerschaftsgesellschaften und Kom-
manditgesellschafften eintragen lassen. Zu-
standig fur die Eintragung sind die jeweiligen
Geschaftsfiihrer. Der Gesetzgeber hat fir
GmbHs, UGs und Partnerschaftsgesellschaften
eine Ubergangsfrist bis zum 30.06.2022 einge-
raumt.

Eingetragene Vereine (e.V.) werden automa-
tisch in das Transparenzregister eingetragen,
ohne dass es hierfiir einer gesonderten Mittei-
lung der Vereine bedarf. Die automatische Ein-
tragung erfolgt bis spatestens 01.01.2023.

Die Registrierung erfolgt Uber das Portal
www.transparenzregister.de und ist kostenlos.
Es fallt eine jahrliche Grundgebiihr an, von der
sich gemeinnitzige Gesellschaften auf Antrag
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befreien lassen konnen. Die Daten im Transpa-
renzregister sind durch die Geschaftsfiihrer im
Falle von Anderungen zu aktualisieren.

Fir Gesellschaften biirgerlichen Rechts (GbR)
besteht keine Pflicht zur Eintragung in das
Transparenzregister. Diese werden ab dem
01.01.2023 in einem gesonderten GbR-Register
erfasst.

Il. Alle Steuerzahler

1. Billigkeitsregelung im Spenden- und

Gemeinniitzigkeitsrecht verlangert

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat auf-
grund der anhaltenden Corona-Krise einzelne,
bereits bestehende coronabedingte MaRnah-
men zur Forderung der Hilfe fir von der
Corona-Krise Betroffene bis zum 31.12.2022
verlangert.

Hintergrund: Die Corona-Krise ist u. a. fiir ge-
meinn(tzige Vereine auch unter steuerlichen
Gesichtspunkten ein Problem, wenn sie z. B.
Mittel fiir Betroffene der Corona-Krise verwen-
den wollen. Das BMF hat daher in mehreren
Schreiben des Jahres 2020 Erleichterungen ge-
wahrt, die bis zum 31.12.2021 befristet waren.

Wesentlicher Inhalt des aktuellen BMF-Schrei-
bens: Dem BMF zufolge gelten die bis zum
31.12.2021 gewadhrten steuerlichen Erleichte-
rungen fir alle MalRnahmen fort, die bis zum
31.12.2022 durchgefiihrt werden.

Dabei handelt es sich u.a. um die folgenden
MafBnahmen:

m Bei Spenden auf Sonderkonten fiir Corona-Betroffene,
die z.B. von juristischen Personen des o6ffentlichen
Rechts oder von Wohlfahrtsverbdnden eingerichtet
worden sind, genlgt der vereinfachte Zuwendungs-
nachweis, d. h. der Uberweisungstrager, um die Spende
steuerlich absetzen zu kdnnen.

m Gemeinnltzige Vereine diirfen Mittel, die sie im Rah-
men einer Sonderaktion fiir Corona-Betroffene erhalten
haben, fur Corona-Betroffene verwenden, auch wenn
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dies von ihrer Satzung nicht gedeckt ist. Hierbei sind al-
lerdings noch weitere Voraussetzungen zu erfiillen, z. B.
die Priifung der Bedurftigkeit der unterstiitzten Person.

m Gemeinnitzige Vereine diirfen auch Raume oder Perso-
nal fur Corona-Betroffene verwenden, ohne dass dies
die Gemeinnitzigkeit gefahrdet.

m Unternehmer kdénnen UnterstiitzungsmalRnahmen fiir
Corona-Betroffene als Betriebsausgaben absetzen.

m Arbeitnehmer konnen einen Teil ihres Arbeitslohns zu-
gunsten Corona-Betroffener spenden, indem der Ar-
beitgeber diesen Teil des Arbeitslohns auf ein Spenden-
konto zugunsten der Corona-Hilfe einzahlt. Dieser Teil
des Arbeitslohns muss dann nicht versteuert werden,
wenn entsprechende Aufzeichnungen im Lohnkonto ge-
fertigt werden.

Hinweise: Die bisherigen BMF-Schreiben ent-

hielten auch umsatzsteuerliche Erleichterun-

gen, die durch das aktuelle Schreiben nicht bis
zum 31.12.2022 verlangert wurden. Dies liegt
jedoch daran, dass die umsatzsteuerlichen Er-
leichterungen nunmehr durch ein gesondertes

BMF-Schreiben gewahrt werden. Zu den um-

satzsteuerlichen Erleichterungen gehort z. B.

der Verzicht auf die Umsatzbesteuerung unent-

geltlicher HilfsmaRnahmen von Unternehmen
als sog. unentgeltliche Wertabgabe.

2. Regelungen fiir Stundung und
Vollstreckungsschutz verldngert

Die Finanzverwaltung hat aufgrund der
Corona-Krise den Schutz der Steuerzahler bei
Steuernachzahlungen und -vorauszahlungen
sowie im Fall einer Vollstreckung erneut verlan-
gert. Die bisherigen SchutzmaRBnahmen, die bis
zum 30.9.2021 galten, werden auf Antrag nun
bis zum 31.3.2022 verlangert.

Hintergrund: Das Bundesfinanzministerium
(BMF) hatte zuletzt im Marz 2021 Erleichterun-
gen bei Steuernachzahlungen und Vorauszah-
lungen sowie Vollstreckungsschutz aufgrund
der Corona-Krise gewahrt. Diese Erleichterun-
gen galten bis zum 30.9.2021, nachdem sie be-
reits zuvor mehrfach verlangert worden waren.
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Aktuelles Schreiben des BMF: Mit seinem
neuen Schreiben verlangert das BMF die Er-
leichterungen um ein halbes Jahr bis zum
31.3.2022. Im Einzelnen gilt:

m Stundung: Steuern, die bis zum 31.1.2022 féllig werden,
kdnnen bis zum 31.3.2022 in einem sog. vereinfachten
Verfahren zinsfrei gestundet werden, wenn bis zum
31.1.2022 ein Stundungsantrag gestellt wird. An die Be-
griindung des Stundungsantrags sind keine hohen An-
forderungen zu stellen; der Antrag ist nicht wegen feh-
lenden Nachweises des Wertes der entstandenen Scha-
den abzulehnen.

Hinweis: Die Stundung kann bis zum 30.6.2022 verladn-
gert werden, wenn eine Ratenzahlung vereinbart wird.

m Vollstreckungsschutz: Auf Mitteilung des Vollstre-
ckungsschuldners wird bis zum 31.3.2022 Vollstre-
ckungsaufschub fiir Steuern gewahrt, die bis zum
31.1.2022 fallig sind. Die Sdumniszuschlage, die im Zeit-
raum vom 1.1.2021 bis zum 31.3.2022 entstehen, sind
grundsatzlich zu erlassen; dieser Erlass kann durch eine
sog. Allgemeinverfligung erfolgen, die im Bundessteuer-
blatt fiir alle betroffenen Steuerpflichtigen veroffent-
licht wird.

Hinweis: Wird eine Ratenzahlung vereinbart, ist eine
Verlangerung des Vollstreckungsaufschubs bis zum
30.6.2022 moglich.

m Vorauszahlungen: Steuerpflichtige kdnnen bis zum
30.6.2022 einen Antrag auf Anpassung der Einkommen-
und Korperschaftsteuervorauszahlungen fiir 2021 und
2022 stellen. An die Begriindung des Antrags sind keine
strengen Anforderungen zu stellen.

Hinweise: Die Erleichterungen gelten fiir Steu-
erpflichtige, die unmittelbar und nicht uner-
heblich von der Corona-Krise betroffen sind.
Dies knipft an die Definition in den Corona-
Hilfe-Antragen an. Es dirfte daher der Hinweis
geniigen, dass man Corona-Hilfen erhalt bzw.
anspruchsberechtigt ist.

Ist der Steuerpflichtige nicht unmittelbar und
auch nicht unerheblich von der Corona-Krise
betroffen, kann er nach allgemeinen Grundsat-
zen eine Stundung oder Vollstreckungsschutz
beantragen, und zwar auch iber den 31.3.2022
bzw. — bei Ratenzahlungen — {ber den
30.6.2022 hinaus. Hier sind dann aber die (ibli-
chen, d. h. strengeren Nachweispflichten zu er-
fillen.
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3. Informationen zur Grundsteuerreform

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat kiirz-
lich Gber den Stand der Reform der Grund-
steuer informiert.

Hintergrund: Zum 1.1.2025 werden die neuen
Grundsteuerregelungen in Kraft treten. Damit
verliert der Einheitswert als Berechnungs-
grundlage seine Giiltigkeit. Auf der Grundlage
des reformierten Grundsteuer- und Bewer-
tungsrechts sind fir alle rund 36 Millionen wirt-
schaftliche Einheiten des Grundbesitzes neue
Bemessungsgrundlagen fiir Zwecke der Grund-
steuer zu ermitteln.

Die Grundsteuerreform soll Aufkommensneut-
ral umgesetzt werden, also nicht zu Mehrein-
nahmen der Gemeinden fihren. Allerdings
wird es bei den einzelnen Steuerpflichtigen
durch die Neuregelungen zu Belastungsver-
schiebungen in Form von Mehr- oder Minder-
belastung kommen.

Hierzu fihrt das BMF u.a. weiter aus:

Das bisherige Verfahren zur Ermittlung der
Grundsteuer bleibt erhalten: Grundsteuerwert
x Steuermesszahl x Hebesatz = Grundsteuer.

m Den Grundsteuerwert ermittelt das Finanzamt anhand
einer Feststellungserklarung.

m Die Steuermesszahl ist gesetzlich festgelegt.

m Den Hebesatz legt die Stadt beziehungsweise die Ge-
meinde fest.

Die Mehrzahl der Bundesldander setzt die neue
Grundsteuer nach dem sog. Bundesmodell um,
das mit dem Grundsteuer-Reformgesetz einge-
flihrt wurde. Im Bereich der sog. Grundsteuer
A (land- und forstwirtschaftliches Vermégen /
Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) setzen
die meisten Lander das Bundesmodell um.

Im Bereich der sog. Grundsteuer B (Grundver-
mogen / Grundstiicke) weichen die Linder
Saarland und Sachsen lediglich bei der Héhe
der Steuermesszahlen vom Bundesmodell ab.
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Die Lander Baden-Wiirttemberg, Bayern, Ham-
burg, Hessen und Niedersachsen wenden da-
gegen ein eigenes Grundsteuermodell an.

Niedersachsen fuhrt mit dem Niedersdchsi-
schen Grundsteuergesetz das sog. Flachen-
Lage-Modell ein, bei dem neben der Flache die
Lage des Grundstiicks fir die Bewertung mal3-
gebend ist. Indikatoren sind dabei die Boden-
richtwerte, die mit dem Gemeindedurchschnitt
verglichen werden.

Bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen er-
folgt die Bewertung durch ein typisierendes Er-
tragswertverfahren. Alle zu Wohnzwecken die-
nenden Gebaude sowie der zugehdrige Grund
und Boden werden aus dem landwirtschaftli-
chen Betrieb ausgeklammert und wie Wohn-
grundstlicke bewertet.

Feststellungserkldarung zur Ermittlung des
Grundsteuerwerts auf den 1.1.2022

In einer Hauptfeststellung auf den 1.1.2022
sind neue Grundsteuerwerte festzustellen, die
der Grundsteuer ab dem Kalenderjahr 2025 zu-
grunde gelegt werden.

Fiir Wohngrundstiicke sind nach dem Bundes-
modell hierzu im Wesentlichen folgende Anga-
ben erforderlich:

m Lage des Grundsticks,

m Grundsticksflache,

m Bodenrichtwert,

m Geb3udeart,

m Wohnflache

m Anzahl der Wohnungen

m Baujahr des Gebdudes.

Diese Angaben libermitteln Grundstiickseigen-
tiimer in einer Feststellungserklarung ihrem Fi-
nanzamt. Entscheidend fir alle Angaben ist da-
bei der Stand zum Stichtag 1.1.2022.

Hinweis: Die Aufforderung zur Abgabe der Fest-
stellungserklarung wird voraussichtlich Ende
Marz 2022 durch 6ffentliche Bekanntmachung
erfolgen. Es sind zudem Informationsschreiben
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durch die Bundeslander geplant, aus denen Ge-
obasisdaten und Informationen, die fir die
Feststellungserklarung bendétigt werden, her-
vorgehen sollen.

Neben den der Finanzverwaltung bereits vor-
liegenden Informationen sind jedoch weitere
Grundstiicksangaben erforderlich, die durch
die Eigentliimer selbst ermittelt werden mus-
sen.

Es werden Online-Datenbanken und Ausfillhil-
fen zur Verfligung gestellt, aus denen sich fir
die Erklarung benétigte Informationen abrufen
lassen. In Niedersachsen ist dies der Grund-
steuer-Viewer und in Bremen das Liegen-
schaftskataster sowie eine Bodenrichtwertda-
tenbank. Die Bodenrichtwertkarte BORIS lie-
fert keine Informationen fiir die Verwendung
gemal Grundsteuerreform.

Hilfreich sind zudem der bisherige Einheits-
wertbescheid, aus dem sich die Steuernummer
des Grundstilicks und die Nummerierung der
Gebdude ergeben. Aus einem Grundbuchaus-
zug konnen die Grundbuchblattnummer, die
Flursticksnummer und die Flache des Grund
und Bodens entnommen werden.

Die fiir das Bundesmodell erforderliche Wohn-
fliche kann regelmaRig den Bauunterlagen
entnommen werden. Malgeblich sind die
marktiblich nutzbaren Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks. Dachge-
schossflachen gelten ab einer Héhe von 2,00 m
als eingeschrankt nutzbar und sind dann voll
einzubeziehen.

Flr Betriebsgrundstiicke, die nach dem Sach-
wertverfahren bewertet werden, ist eine Auf-
stellung liber die auf dem Betriebsgeldande be-
findlichen Geb&ude erforderlich, aus der sich
das Baujahr, die Bruttogrundflache und die Ge-
baudeart ergeben.

Die elektronisch abzugebenden Feststellungs-
erklarungen kénnen dann ab dem 1.7.2022
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liber die Steuer-Onlineplattform ELSTER einge-
reicht werden. Die Abgabefrist lauft nach der-
zeitigem Stand bis zum 31.10.2022.

Grundsteuerwertbescheid und Grundsteuer-
messbescheid

Anhand der Angaben in der Grundsteuererkla-
rung berechnet das Finanzamt den Grundsteu-
erwert und stellt einen Grundsteuerwertbe-
scheid aus. AuBerdem berechnet das Finanz-
amt anhand einer gesetzlich festgeschriebenen
Steuermesszahl den Grundsteuermessbetrag
und stellt einen Grundsteuermessbescheid
aus.

Grundsteuerbescheid von Stadt oder Gemeinde

AbschlieBend ermittelt dann die Stadt bzw. Ge-
meinde die zu zahlende Grundsteuer. Dazu
multipliziert sie den Grundsteuermessbetrag
mit dem Hebesatz, der von der Stadt bezie-
hungsweise Gemeinde festgelegt wird. Daraus
ergibt sich die zu zahlende Grundsteuer, die als
Grundsteuerbescheid in der Regel an den be-
ziehungsweise die Eigentimer gesendet wird.

Hinweise: Der Hebesatz soll durch die Stadte
und Gemeinden so angepasst werden, dass die
Grundsteuerreform fiir die jeweilige Stadt oder
Gemeinde moglichst aufkommensneutral ist.
Fir die einzelnen Steuerpflichtigen kann sich
die Hohe der Grundsteuer jedoch dndern.

Die neu berechnete Grundsteuer ist ab dem
Jahr 2025 auf Grundlage des Grundsteuerbe-
scheides zu zahlen, bis dahin gelten die beste-
henden Regelungen fort.

Seite 7von 8
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte

Linksammlung:

Informationen zu der Grundsteuerre-
form sind auf der Homepage der Fi-
nanzverwaltung https://grundsteuer-
reform.de/ zusammengestellt; dort be-
finden sich auch weiterfiihrende Links
zu den Infoseiten der einzelnen Bun-
deslander

Pressemitteilung des Senators fiir Fi-
nanzen Bremen: https://www.senats-
pressestelle.bremen.de/pressemittei-
lungen/grundsteuerreform-kommt-in-
heisse-phase-378381?asl=bre-
men02.c.732.de

Uberblick tiber den Stand der Reform
des Landesamts fiir Steuern Nieder-
sachsen: https://Istn.niedersach-
sen.de/steuer/grundsteuer/grund-
steuerreform-in-niedersachsen-
202526.html

Bodenrichtwerte fiir das Land Bremen
https://immobilienmarkt.niedersach-
sen.de/bodenrichtwerte

Das Finanzministerium Rheinland-Pfalz
(Bundesmodell) hat eine Klickanleitung
zum Ausfillen der Feststellungserkla-
rung veroffentlicht: https://www.Ifst-
rlp.de/fileadmin/user upload/Ge-
meinsame Dateien/Flyer/Elster/Klick-
anleitungen ELSTER-Grundsteuer-For-

mulare.pdf

Rechtsstand: 28.02.2022

Alle Informationen und Angaben in diesem Mandanten-Merkblatt haben

wir nach bestem Wissen zusammengestellt. Sie erfolgen jedoch ohne Ge-

wahr. Diese Information kann eine individuelle Beratung im Einzelfall

nicht ersetzen.

cardo

Erfolg gestalten
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